
























 

Baubeschrieb hausconcept, Zweifamilienhaus Meggen, 04.07.2018 
 
 
 

 

 Baubeschrieb  
 
1 Zweifamilienhaus mit 2 Doppelgaragen,  

 Splendidhalde 18, 6045 Meggen 

 
A Allgemein 
 
 Umfang Vertrag BB Sparte A – G 
 
 Schlüsselfertige Ausführung inkl. Keller. 
 

Kundenspezifische Anpassungen siehe separater Beschrieb. Ohne speziellen 
Beschrieb gilt dieser Baubeschrieb für die Grundausführung hausconcept. 
 
Statik nach Berechnung Ingenieur enthalten. 
 

B Gebäudekonstruktion 
 
 Aushub In der Grundausführung hausconcept enthalten. 

Aushub, Abtransport  überschüssiges Material sowie 
Hinterfüllung und Rohplanie mit Aushubmaterial. 
 

 Fundamentplatte Magerbetonschicht 5 cm stark auf Aushubsohlen - 
Planie. Betonbodenplattenstärke nach Angaben Ingeni-
eur für normale Bodenverhältnisse. Zulässige Boden-
pressung von mindestens 1.5 kg/cm2. Bodenplatten-
stärke 25 cm, Beton C 30/37-XC4 mit Dichtungsmittel-
zusatz, Stahlarmierung. 

 
 Kanalisation Alle Kanalisationsleitungen in Kunststoff PP 
 
 Erschliessung ausser- Gemäss Vorschriften der einzelnen Werke. 
 halb Gebäude 
 
 Kelleraussenwände Rohe Schalung (schalungsglatt), Beton C 30/37-XC4 

mit Dichtungsmittelzusatz, Aussenwandstärke 25 cm, 
Wandabdichtung mittels bituminöse Beschichtung bis 
UK Kellerfenster. 

  Noppenfolie als Schutz der Betonkellerwände. 
  Abdichtung Boden-/Wandabschluss mittels Combiflex-

band. 
 

 Kellerinnenwände Kalksandstein 12-15 cm stark, roh, Fugen glatt abgezo-
gen, Wände weiss gestrichen. 

 
 Lichtschächte Betonschächte inklusive verzinkte Gitterroste (ohne 

Einbruchsicherung) und Entwässerung über Schmutz-
wasserleitung. Anzahl und Anordnung nach Grundriss-
plan. 

 
 Kellerfenster Kunststofffenster. Anzahl, Grösse und Anordnung nach 

Grundrissplan. 
 
 Garagentor   Sektionaltor in Stahl doppelwandig und wärmege-

dämmt, Grösse gemäss Plan  
  Je Torantrieb inkl. 2 Handsender und Innendrucktaster.  
  Farbe weiss, Oberfläche nach Standard hausconcept. 
   
 Decke über EG, OG Beton armiert C 25/30 XC1, Stärke nach Angabe des 
 und ATG Ingenieurs.  
 
 Aussenwände Aussenwärmedämmung auf Backsteinwand, 
 EG, OG, Attika  Gesamtstärke 35 cm.  
  Gesamt U-Wert der Wandkonstruktion 0.15 W/m2/K. 
  Aufbau von innen nach aussen: 
  Abrieb 1.5 mm gestrichen. 
  Einschichtiger Grundputz.  
  In Nasszellen zementgebundener Grundputz zur Auf-

nahme von Keramikplattenbelag. 
  Backstein BN 15.0 cm stark. 
                   Aussenwärmedämmung bestehend aus Polystyrol-

Schaumstoffplatten, 20 cm stark, geklebt mit kunststoff-
vergütetem Mörtel.  

  Grundputz-Beschichtung mit Armierungseinlagen aus 
alkaliresistenter Glasseide, kunststoffvergütet. 

  Handaufgetragener, fugenloser Kunstharzedelputz in  
  Standardfarben, 2 mm. 
 
 Innenwände  Backstein BN 12.5/15 cm, beidseitig Abrieb gestrichen. 
 EG, OG, Attika 
 
 Wohnungstrennwände Beton armiert C 25/30 XC1, Stärke 20 – 28 cm je nach 
 EG und OG Anforderung. 
  
 Innentreppen Beton armiert C 25/30 XC1. 
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 Dachkonstruktion Flachdach ab 0° bis 3° (nicht begehbar). 
  Beton armiert C 25/30 XC1, Stärke 20 – 25 cm je nach 

Anfoderung gem. Ingenieur. 
  Gefällsüberzug, Dampfbremse, Dämmung 16 cm, Ab-

dichtung. Dachbegrünung. 
  Dachrandabschluss: Holzkranz mit Blechverkleidung 
  
 Dacheindeckung Bei Flachdach ab 0° bis 3° (nicht begehbar). 
  Schutzschicht aus Kies  
    
 Spenglerarbeiten In Kupfertitanzink 
 
 Terrassen Beton armiert C 25/30 XC1, Stärke 20 cm. 
  Gefällsüberzug, Dampfbremse, Dämmung 12 cm, Ab-

dichtung, Schutzschicht Kies, Nutzschicht Holzbohlen: 
Vergütungswert CHF/m2 200.--, Entwässerung 

 
 Geländer allgemein Geländer aus Flachstahl feuerverzinkt, mit VSG Glas 
 

Geländer Balkone Geländer aus Flachstahl feuerverzinkt, mit VSG Glas 
  
 Fassadenfenster Mehrkammern-Kunststoffprofil weiss, dreifach Isolier-

verglasung Ug-Wert 0.7 W/m2/K. Drehkipp-Beschläge, 
pro Raum 1 Stück, mit oberer Rahmenverbreiterung 
ohne Vorhangbretter und Fenstersims. 

  Schiebefenster Typ Hebeschiebtüren. 
 
 Fensterbänke Aluminium- oder Betonfensterbänke gedämmt. 
 
 Sonnenschutz Alle Fenster, der bewohnten Räume mit Verbundraffsto-

ren, thermolackiert, ausser WC, Badräume, Reduit und 
Gangbereiche. Die Lamellen sind schwenkbar. Stan-
dardfarben. Antrieb elektrisch. 

 
 Sonnenstoren Grösse 150 x 500 cm, Standardfarben, Antrieb 

elektrisch, Stk. 2 
 
 
 
 
 
 

C Innenausbau 

 
 Hauseingangstüre Ganzmetalltüre mit gedämmter Aluminium-Füllung, 

massive Beschläge und Sicherheitszylinderschloss mit 
Dreifachverriegelung, 1 Glasausschnitt mit Isolierver-
glasung und Strukturglas nach Standard hausconcept.
  

 Innentüren Werkbelegte Innentüren, glatt, Metallzargen, dreiseitige 
umlaufende Gummidichtung. Türbeschläge, Schlüssel-
schild und Drücker Alu eloxiert. Kellertüren auf Rahmen 
angeschlagen. Fronten und Beschläge nach Standard 
hausconcept. 

 
 Gipserarbeiten Wandaufbau in ausgebauten Räumen: Grundputz, 

Abrieb 1.5 mm Körnung, weiss gestrichen. 
  Decken in ausgebauten Räumen: Weissputz nicht aus-

geleuchtet. 
 
 Unterlagsböden Unbeheizte Räume: Bodenplatte fertig abgeglättet. 
  Wohngeschosse:Trittschalldämmung und PE-Folie, 
  Zementunterlagsboden.  
   
 Bodenbeläge Entrée, Wohn -und Essraum, Bad, Reduit nach Aus-

wahl Besteller. Vergütungswert CHF/m2 180.-- inkl. So-
ckel und Silikonfugen. 

  Schlafräume, Korridore und Treppe nach Auswahl 
Besteller. Vergütungswert CHF/m2  180.-- inkl. Sockel. 

 
 Keramische   Küche: Wandschild oberhalb Küchenkombination bis  
 Wandbeläge Unterkannte Oberschränke. 
  Vergütungswert CHF/m2 180.-- inkl. Silikonfugen. 

 Sanitärräume: Wände allseitig bis auf 150 cm Höhe, 
Dusche bis 190 cm. Vergütungswert CHF/m2 180.--inkl. 
Silikonfugen. 

 
 Kaminanlage/ Kaminanlage aus Chromstahl für Anschluss eines 
 Schwedenofen Schwedenofens. 

Schwedenofen nach Auswahl Besteller, Vergütungs-
wert CHF 10‘000.-- 

 
 Einbauschränke Nach Auswahl Besteller. Vergütungswert CHF 8‘000.-- 
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 Malerarbeiten Holzwerk, wie Türfutter Türen, Tore und grundierte 
Normteile, sofern nicht werkseitig behandelt, mit Kunst-
harzfarbe gestrichen. Sichtseiten der Dachuntersicht, 
Stirn-, Trauf - und Ortbretter behandelt mit Holzschutz-
lasur. Wände EG, OG und ATG sowie Decke EG mit 
Dispersion gestrichen. 

 
 
 
 
D Heizungsanlage  
 
 Heizungsanlage Luft-Wasser-Wärmepumpe für Wärmebedarf und 
  Brauchwassererwärmung.  
  Niedertemperatur - Fussbodenheizung mit Zonenventil 

und Aussentemperatur-steuerung. Nach Angabe Hei-
zungsplaner. 

 
E Elektroanlagen  
 
 Elektroanlagen Alle nachstehenden elektrischen Leitungen inkl. norma-

lem Haussicherungstableau (intern) mit 1 Fehlerstrom-
schutzschalter für Installation 230 Volt sowie Potenzial-
ausgleich. 

 
 Installation EG 
 Gemäss Elektro-Planer  
 
 Gang  1 Nurglaslampe rund in Wechselschaltung 
 
 Kellerräume 1 Lampenfassung in Ausschaltung 
  1 Steckdose unter Schalter 
  1 3- fach Steckdose 
 
 Waschen/ Technik 1 Nurglaslampe rund in Wechselschaltung 
  1 Anschlussschalter für Waschautomat und Tumbler  
  1 Steckdose unter Schalter 
  1 Steckdose für Heizung 
  1 Steckdose für Boiler 
  1 Leitung und Anschluss des Aussenfühlers 
  1 Anschluss für Umwälzpumpe 
  1 Fluoreszenzröhre in Wechselschaltung 
  1 3- fach Steckdose 

 
 Garage 1 Fluoreszenzröhre in Wechselschaltung 
  1 Steckdose unter Schalter 
  
 Installation  Nach Angabe Elektroplaner.  
 Allgemeine Räume  
    
 
 
 
 
 Installation 
 Pro Wohneinheit 
  
 Hauseingang 1 Lampenstelle in Ausschaltung  
  oder Bewegungsmelder 
  1 Sonneriedrücker/Namensschild bei Haustüre 
 
 Entrée Einbauspots in Aus- oder Wechselschaltung 
  1 Steckdose unter Schalter 
  1 3 - Fach Steckdose 
  1 Gong 
 
 Treppenhaus Lampenstelle oder Einbauspots in  
  Aus- oder Wechselschaltung 
  
 Wohnzimmer 1 Steckdose oder Lampenleitung in  
  Aus- oder Wechselschaltung 
  2 3 - Fach Steckdosen 
  1 Steckdose unter Schalter 
  
 Essen 1 Lampenstelle in Ausschaltung 
  1 3- fach Steckdose 
  1 Steckdose unter Schalter 
 
 Zimmer 1 Lampenstelle in Ausschaltung 
  2 3- fach Steckdose 
  1 Steckdose unter Schalter 
 
 Elternzimmer 1 Lampenstelle in Ausschaltung 
  2 3- fach Steckdosen 
  1 Steckdose unter Schalter 
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 Küche Einbauspots in Aus- oder Wechselschaltung 
  2 3 - Fach Steckdosen 
  1 Steckdose unter Schalter 
  Anschluss Kochherd, Kühlschrank, Dampfabzug und 

Geschirrspüler 
   
 Bad 1 Anschluss Spiegelschrank in Ausschaltung 
 
 Dusche/WC 1 Anschluss Spiegelschrank in Ausschaltung 
  
 Gartensitzplatz/  1 Lampenstelle oder Einbauspots in Ausschaltung 
 Balkon 1 Aussensteckdose 
   
 Einbauspot in Betondecke eingebaut, 20 Stk. à CHF 120.-- 
 
 Homenet/Multimedia BKS BasicNet® „mini“ & FTTH – IPTV oder  
  vergleichbares System mit Schrank inkl. Verkabelung 

für 1 Anschluss pro Zimmer 
 
 Kombinierte Sonnerie- Standard 
 Gegensprech- und  
 Türöffnungsanlage  
 
   
F Sanitäre Installationen  
   
 Sanitäre Installationen Installationen ab und inklusive Verteilbatterie, exklusiv 

Wasserzuleitung und - Zähler bis Verteilbatterie.  
  Kaltwasserleitungen aus verzinktem Stahl- oder Kunst-

stoffrohr. Warmwasserzuleitungen aus Kupferrohren 
bandagiert oder in Kunststoff, ohne Zirkulationsleitung. 
Rohre in UG- Räumen gedämmt. Abwasserleitungen in 
Kunststoffrohren. Montage der Sanitärapparate und der 
Anschlussteile.  

 
 Sanitäre Apparate Budget für Apparate pro Wohnung brutto CHF 25‘000.-- 

inkl. MwSt. Die Apparateliste beinhaltet die Bestückung 
der Nasszellen, ebenfalls sind in der Liste die An-
schlussteile der Sanitärapparate, die Armaturen sowie 
allfällige Accessoire enthalten.  

 
 Küche Budget für Küche pro Wohnung CHF 40‘000.-- inkl. 

MwSt. Der Netto-Preis der Kücheneinrichtung versteht 

sich inkl. des Küchenabluftkanals und oder Mauerkas-
tens. Der Preis beinhaltet ebenso die Lieferung und 
Montage der Kücheneinrichtung.  

 
 Waschen Waschautomat und Tumbler 
   
  Vergütungswert: je CHF 2‘500.-- inkl. MwSt. 
 
 
G Umgebung Die Einfahrt zu den Doppelgaragen und Zugangswege 

sind mit Verbundsteinen belegt. Die Gartensitzplätze 
werden mit Zementplatten belegt. Die Grünflächen sind 
mit Rasen versehen. Bepflanzung nach Vorschlag Gar-
tenplaner. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Vertragsparteien 
 
 
Ort / Datum: Ort / Datum: 
 
 
___________________ ___________________ 
 
…………………………..     hausconcept AG 
…………………………..     Frieslirain 2  
…………………………..     6210 Sursee 
………………………….. 
 
 
Die Käufer/in: Der Unternehmer: 
 
____________________ ___________________ 




